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di Anna Messia

¢ imposte, tra Imu e Tasi, continua-
Lno a rappresentare una zavorra che

frena Uutile complessivo di quasi il
10%, ma i fondi immobiliari sono comun-
que riusciti a chiudere con risultati in cre-
scita e a prendere le contromisure per bilan-
ciare glt effetti negativi dell'inflazione che
ha fatto inevitabilmenite salire i costi
dell'energia e delle manutenzioni e ristrut-
turazioni. Un dato che emerge dall'ultimo
monitor 2024, «Gli investimenti finanziari
det fondi immobiliari italioni», realizzato
da Caceis Bank e dail Universita di Par-
ma. «Se & vera che i canoni cut sono locatt
gli tmmobili dei fondi a reddito sono indi-
cizzatiall'aumento dell'inflazione, allo stes-
so tempo ¢’e da tenere conto dello sfusamen-
totemporale tra incremento ed effettivo alli-
neamento degli affittis, spiega Claudio Cac-
ciamant, professore di Economia degli In-
termediari Finanziari dell'Universita di

Parma. Per proteggersi da questoeffetto, di-
verst fondi Eanno aumentato il cuscinetto
della liquidita a loro disposizione, tutelan-
dosi cosi dall'eventuale
cresctta dei mancati cano-
ni o dal ritardo nel loro
pagamento e dalla neces-
sita di indebifarsi a tassi
crescentt. La quota desti-
nate alla voce posizione
netta di liquidita ¢ salita
quindial 4.2%circa del to-
tale attivo, in aumento ri-
spetto al dato che lanno
precedente era stato pari
al2,57
Alla ventunesima rileva-
zione del Monitor sulla Fi-
nanza Immobiliare han-
no partecipato in particolare 10 societd di
gestione operanti nel real estate italiano,
fer 215 fondi monitorati, e dall analisi de
oro rendiconti 2022 (quelii del 2023 sono

Caccigmani

Cosiifondi immobiliari si difendono dall’inflazione

ancora in fase di presentazione) emerge che
il risuitato economico d’esercizio complessi-
vo é stato positivo per 1.386.461.853 euro,
tn aumento rispetto alla
precedente rilevazione,
che registrava un utile
pari a 1.294.418.239 eu-
ro. Questo nonostante
Uincognita dell'inflazio-
ne ¢ le imposte locali che
pesano in particolare sui
fondi a reddito. «L'Imu e
la Tasi rappresentano in
valore assoluto il 9,65%
dell'utile di esercizio com-
plessivo, il 11,87% dei ri-
cavi provenienti da cano-
ni di locazione e il 7,65%
del valore di immobili e
diritii reali immobiliari oggetto di investi-
mento», conclude Grloggio Solcia, mana-
ging director di Cacets Bank. (riproduzione
riservata)
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