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Lo sconto fa da paracadute

9 oflerta dei fondi ad
apporta & crescita,
Lo sviluppa & dettate
sopratutio dalla possibilitd di
otencre buoni fendimenti an-
che da postafoeli immobiliari
nen sempre prestigiosi che, se
et con eouliiesa, prasono
rivalutarsi ngl tzmpo

E no det Garoni che rende
magpiormente ideressanti gue-
i procdotie @4l e eche gli
immobill  wengang  apportali
con un vilore scontate sul for
Mawe feillerenezn i valove di
mereato ¢ il debito rastecite,
pEEinenate nEni sl mest), vale
a dire sul loro valore di bilan-
i — seconde quanio nlerisoe
Walter Mainetti, consigliere de-
lepato di Sorpente Ser. Lo so-
cietd che distribuisce Raffaelle
e Dronatedlo agli investiton 1sti-
tuionali — In questo modo |
spteaerition delle quote hanno
[ garamein che gli immohili =i
rivithuting nil tempo dato che
partone da wn walee inferiore
i guesllo peddes,

Per ora la maggioranza dei
prodott g guesta lipologia &
rivnlta agli stitazionli e salo
Alpha ¢ Betn di Fimit ¢ Tecls
Fomedo Dffici & Olinda Foada
Shops i Pirelli Real Estate
sonn dedicati al retail.

Fanminando ¢ singali foudi
ai vede che lo sconto applicata
ko B uguale per tetti, Un fatto-
ne che  dipende  sopratiulie
dall'smportanz ¢ dal numere
deeh immaobili, oltee che dal
Catty che guestt nliimi vengono
conferiti i bloceo & non uno a
uney come accade nel fondi or-
dinari. Lo sconte cscilla gene-
ralmente tra @ 10 e @ 153%,
anche s le sovistd d'invest
mente non ko rendono ssmpre
nota, Estsle qualche eccezione,
Lo sganto applicato ned fondi
di Pirelli Be & superiore agli
altri; per Teclu & slato 11 30% ¢
per Olindu 18 25,7 pee cenlo,

Molte diversy sono anche 1
portatogll immahiliary, che nel
cogse del tempe sonc destinat
S cwmbinne, pe:rc:h-.‘. wenduts o
pescld vicne cambiato o locabi-
L per garalice uy rendimente
g,

T epinestd fomd ¢ fondimnients
liz, spconde guanto fermsee Fie
i, el b pestione sk dinaod
¢a, che tenga conto dell’ elfeui-
vir valare deghi mmobili o
el opasct vengano valorizzali
gualiors oo ne s1a bisogno per
enederliopiin mleressuni, < hoe-
s fondi permetioee 0 wven:
pradili dh rischic-rendimento -
it sulle specifiche prelene o
el ieeatiton: ¢ gquind:s con-

kL=

sentono un'adesuata lguidazio-
ne del patrimonte iumebiliane
ol sopeetn che i promocyves
agginngs Claudio Cacciumani
professore di economiy degli
intermedian fomtar dell un-
versitd di Parma che rtiene
che il fonda wd appere sia ono
strumento  adatte sopridieiie
aghi investiton sitesinnali

Per quanto riguarida i pairi-
mani imrmohiliar, & anportan-
te fare una distinzione [ra vi-
lore di conferimento, vile o
dire L citra alla quale sono
statl appertat 2zl immobli
nel fondao, ooil valore di mer-
cato, determingio dy valutaio-
i tndipendenti

Ml caso di Teela, che ba un
purtiafaglio costtein prevalens
temente di ullion, il valee d:
mercate deali mmolals & 0
G50 mihioni i ewro, sul quale
lo seonto risulta aget del [5%,
Per Olinda, preslotto nel guale
some presendi le multisale e g
contri commercisli della Breoc-
i Milano e di Monculiert a
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sentone un adegeatn Hguidaio-
ne del palrimenio immaobiliane
al sopgetio che i promunyes
aggiunge. Claondio Caceiaman
rofessome di economia degh
itermediad franziari dell'uni-
versitd di Para che: sitiens
che 1l Fondo ad agporio sia unn
stnpmente  adatio. sopratfutic
agh bvestitort stileeional

Per quanto riguarda 1 patri-
meni immehiliee, & inporta
te fare uni distinons fri v
lere di conferimente, vale o
dire Ja cifro alli guale sone
stati apportad gl imooebali
nel fondn, ¢ i1 vabors i mer-
cito, determinate da valutao-
ri indipendenti.

Mel case di Tecly, che ha un
pontafoglio costituiio prevalen-
temente da nifici, il valore 1
megeare depli immnbilt @ di
G351 milioni di enre, sul gquale
ler seonte risulba cpei del 5%,
Fer Cilincda, prodane wel quile
song presentt Jeomuliisale o
centri conumerciali della Bicoco-
ca di Milane & i Mozealien a
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Taring, il valess & i 560 milio-
ni sul cuale 1o scoata & 4] 16
per cento, Memne gli imomobili
del fonda Alpha presentavana
wn valore di mercate sl appor-
o eli A0, 206 mhom sl guale
& stalo fatto uno scontgs del

206, Con il passare del tempao
¢oguandn anmenteri il nomero
dei pradarti ¢l conoscenza di
quesli da parte del risparmiato-
i, da Cltigronp fanna sapers
che lo scenle dovicbhe rinscire
el anoelbrsi,

Patrim infziska = Scorte infzisse
Immabil

4 ml 1’.;&]11m|:ru.1|.t, Mista & inve-
i la composizione di Raffuel-
o e Danatelle, dove sono pre-
sendi gia edifici di enti pubblizi
comme Bnasures, Eupaia ed Em-

parn ia di societh privale,
A gueste propesite, Alberio
Bfari Lunghing, amninisira-
tore unice della spoieth di va-
futazioni immobilion Reddy's
Group, rccomanda @ vispar-
maatart retail di sesaminare gli
inumehili presentd nel fooda, Ta
lose destinazione d uso, ente
Cappertnte, Ceffetivoe valore di
mercato e se possibile guarda-
res 1o Cato o visitare gl edificis
Peraltro auivitd che richiede
o+ oun notevele dispendio Qi e
5 pe. Cacctamani rieorda inoline
che & fondamentale valutare se
Eli mssel sono di nsinauears,
s la durata del fondo permstlie
unadeguuta risistemazion: ¢
sc i passon cssere condlill
i interesse el caso in owl pli
irneaohill siwno i propricti o

riconductbili al promotace,
Irene Consigliers
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Temande @ poestaiozli -
mabitiarl & pud notaee che o
composiaione di gquest Toodi @
decisuments eleragenss, A pir-
time dagli strument ad apporto
pubblico come il Fonda Lasio
che investe nel residenziale o



