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Previdenza e mattone. Al Mefop confronto sugli strumenti immabiliari
Prodotti ad hoc

e piu trasparenza
nelle valutazioni

¥ & una casella voota nella
‘tabella Bankitalia sulle at-
tivita immobiliari dei fondi pen-
sione post riforma 1993, La pre-
videnza integrativa di nuova ge-
nerazione & scarica di mattone
a differenza dei «cugini» preesi-
stenti (costituiti ante 93) e delle
casse previdenziall. Eppure un
investimento di questo tipo,
spiegano gii esperti, & possibile
(per legge) ed auspicabile’au-

spicio & dovuto al fatto che vie- -

ne completata la torta deglt in
timenti (asset all

‘Lo chiedono

i rappresentanti
dei «nuovir
fondi pensione
pronti a investire
no a mettere i soldi.

Due gl ordini di problemi
ti dalla platea; 1a richie-

rendendola pii: efficace ed efﬂ-
ciente, Da qui il seminario orga-
nizzato da Mefop per mettere
a confronto gestori, docenti e
manager del nuovi fondi pen-
sione (sul sito www.mefop.it ci
sono i documenti dell‘evento),

Tante le perplessita emerse
nel corso dell'incontro da par-
te di chi deve gestire i soldi
della previdenza integrativa.
La premessa & che i fondi pen-
sione post 1993 possong inve-
stire soltanto in maniera indi-
retta nel mattone e quindi at-
traverso strumenti come i fon-
di immuobiliarl. 1l limite previ-
sto per legge & 20% del pro-
prio patrimonio e 25% del
fondo immobiliare in cui van-

sta di strumenti ad hoc per |
fondi pensione & piti trasparen-
za s chi effettua la valutazione
degli edifici da acquistare (o
vendere}, Sul prime punto sem-

bra che la sfida sia stata raccol-
ta dalle Sgr presenti (Fimit, Hi-
nes, Pioneer, Torre, Ubs). E
stato fatto poi il punito sul mer-

cato e sulle differenti modalita
di investimento, visto che, & sta-
to spiegato, acquistare quote di
un fondo immobiliare che fa

all'universita  di

docente
Parma ed
esperto del settare. Nella sua
relazione, ani ha evi-
denziato una serie di punt tra
cui il ruolo crociale dell’esper-
to indipendente ciok chi elabo-
ra periodicamente la perizia di
stima  dellimmobile:  advisor
che non deve avere potenziali
conflitti di interesse.

Fra l'altro C: i haillu-
strato anche un modello di va-
Iutazione di rischio-rendimen-
to dell'immobile  elaborato
dall'ateneo  emiliano. Analisi
del rischio che ha una fonda-
mentale importarza per il mat-
tone. Tanto che, oltre alle peri-
zie, ¢ qualcuno che comincia
a chiedere i rating, Una parola,
spiegana | gestor], caduta in di-
suso ma che, pet Francesco Co-
lasanti di -Torre Sgr, serve a
semplificare il concetlo: ovvero
un wgiudizio di sintesis clie con-
tiene non soltanto il prezzo
dell'immobile ma anche infor-
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sul conduttore e sugli altri ele-
menti che servono a capire, nel

uno fabbricato.

uactmunquaﬂmdellasiula
zione & stato fra gli altri Clau-

complesso, quanto vale in pro-
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Identikit dell'investitore

Patrimanio in euro per tipologla di clienteta & modalita di costituzions
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