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Anno record per le startu
che innovano il mattone

Nel mondo raccolti 1,7 miliardi, in ritardo I'Ttalia

Quanto valgono le startup tecnologiche del real estate?

In milioni di dollari gli investimenti e le operazioni di finanziamento
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Neiprimitremesidell'annole
startup del real estate hanno rac-
colto 428 milioni di dollari dopo
un 2015 record sia in termini di
operazioni che di finanziamenti.
Il mattone mai come in questo ul-
timoannoeincercadiidee.Eloha
fatto investendo in startup. L'im-
mobilitadel real estate puntaare-
stare solo sulla carta. E il compar-
to adesso, dopo qualche anno di
gap dall’arrivo sul mercato dei
portali di ricerca, innovativi e di
successo, come casa.it, -
eidealista.it, tenta direcu-
perareilterrenoperso,emulando
esempi in arrivo da Oltreoceano.
«Le prime esperienze sono state
tutte sul fronte ricerca degli im-
mobili - dice Stefano Mainetti,
consigliere delegato di Polihub,
Iincubatore gestito dalla Fonda-
zione Politecnico di Milano -.
Adessocisispostasu formule pilt
evolute, come la ricerca con vir-
tual tour». E quanto fa 3DSign,
parte del portafoglio dell'incuba-

torePolihub,conl'obiettivodive-
dere la casa e disegnare gial'arre-
damento. «In questo caso abbia-
moanalizzatol'idea,giarealizzata
in relazione a Facebook, iter ri-
schioso, e cosi abbiamo generato
un servizio indipendente - dice -.
La sfida é rendere industriale il
processo abbattendo i costi. Il
puntodiarrivoéchesiailproprie-
tarioafarelaripresaecreareiren-
dering della casa». La strada piu
facile & digitalizzare il business
tradizionale, per aumentarne la
produttivita. Su questo filone si
rendetecnologicoil propertyma-
nagement, dall'imbiancatura alle
pulizie. «Sitrattadiservizidipro-
perty efacility - dice GIFTGRITYORG-
ik, ordinario afiienysrsie)
RN -. Servizi integrati dalla
manutenzione alla partecipazio-
ne alle assemblee di condominio
allacuradeicontratti diaffitto».
In futuro si salira di livello.
«Modelli ancora piu innovativi
sono quelli broker free, portali
che danno servizi di ricerca ma

non gestiti da intermediari, tipo
Homepal e Immoneo-diceanco-

raMainetti-. Sono settoridifficili
da aggredire. L'utente deve fare
attenzione che non ci siano foto
manipolate, metraturenonrealie
cosivia. Negli Usaquestesocieta
hanno avuto poco successo».
Stesso trend per gli affitti, che
diventanoanche sempre pilispe-
cializzati. A Milano & nata Yi-ton,
societa di servizi e intermedia-
zione (in cinese significa “fluidi-
ta”) che gestisce appartamenti
per studenti cinesi che vengono
incitta.Echediredeiservizibasa-
ti sul fattore umano? Esistono,
sempre all'estero, servizi per tro-
vareilmiglioragentesullapiazza.
InlItaliabisognerebbe primapen-
sare ad aumentare la professio-
nalita del settore. «Un altro pro-
blema & che nel mondo sistanno
contraendo le disponibilita dei
venture capital» dice Mainetti.
Ecco che quindi si punta allarac-
colta soldi per comprare immo-
bili, un crowdfunding finalizzato

Universita di Parma




Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

Estratto da pag. 33

A LR

Venerdi
15/04/2016

B SELPRESSH

www.selpress.com

UNIVERSITA DEGLI
STUDI DI PARMA

all'acquistoperesempio inmulti-
proprieta. «Sitrattadi nuove for-
medifinanziamentoafavoredel-
leiniziative dove il contenutoim-
mobiliare & comunque dirilievo-
spiega Cacciamani -. Penso al
crowdfunding per il restauro di
immobili poi adibiti a iniziative
turistiche odelfood.Inquestoca-
so,nel momentoin cuitale forma
di finanziamento prendesse av-
vio in modo corposo come al-
I'estero, sipotrebbeavereil recu-
perodispazi eimmobili daadibi-
re sia alle nuove iniziative (star-
tup), sia al recupero di immobili
anche di contenuto storico-arti-
gianale-commerciale».

Un filone é dedicato all’sfi-
silikATETERgEIE, con valutazio-
ne immediata e piano di ottimiz-
zazione del consumo elettrico di
un appartamento. «Manca la re-
golamentazione del pagamento
deiservizi-dice Mainetti-.InIta-
lia si possono pagare fino a smila
euro come prestazione occasio-
naleepoi?Iserviziconpagamen-
to ore/uomo vanno sistemati dal
puntodivistanormativo».

startup@ilsole24ore.com

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Software. Traibusiness angel anche Davide Serra con il 10%

Homepal parte
dalla condivisione

rasferire il concetto di
I relazione dei social
network al mercato im-
mobiliare, e in particolare a
quelladelicatafase cheriguar-
dal’acquistoolavenditadiuna
abitazione. E questa la strada
intrapresa da Homepal, start
up lanciata lo scorso mese di
settembre, dopo oltreun anno
di studio e preparazione, per
offrire al pubblico una strada
alternativa a quella dei portali
immobiliari e delle agenzie
specializzate.
Lasceltaéstataquelladicre-
are una piattaforma dove chi
inserisce'annunciodivendita
o affitto della propria casa,
possa condividerlo su Face-
bookeaprireaicommentie pa-
reri degli amici, che fornisco-
no cosl al potenziale compra-
tore oinquilinoun primo feed-
back sulla casa stessa.
Unasortadi“peertopeer”tra
privatiche sibasa sulla condivi-
sione di pareri ed emozioni.
«Abbiamo visto che chi chiede
una recensione agli amici passa
da cento a mille visualizzazioni
nel giro didue giorni» dice Mo-
nica Regazzi, amministratore
dellastartupe primaun passato
et oston consulting]
Homepal ha guadagnato in
pocotempol’onoredellecrona-
cheprimaperillanciodiunrea-
lity (#lacasaésocial) che hapor-
tato due giovani a vivere e con-
dividere per dieci giornila pro-
pria quotidianita in una casa
trasparente aMilano-esperien-
za che verra a breve replicataa
Roma - e poi per I'ingresso del
manager Davide Serra nel capi-
tale dellasocieta.
Homepalsoprattuttoabbatte
icosti.Chivuole inserire unan-
nuncio paga 49 euro all’anno,
maunaseriediscontiportanola
cifraazgeuro.Ilcompratorepa-

ga 290 euro in caso di acquisto,
Paffittuario 9o euro per laloca-
zione, unaformulamoltodiver-
sadaquelladelleagenzieimmo-
biliari che chiedono sia al com-
pratore sia al venditore una
commissionedicircail 300 (trat-
tabile). Online ci sono link che
rimandano alla documentazio-
ne dell’appartamento, come la
visura catastale. Semplicissimo
poi fissare un appuntamento,
grazie all'apposita agenda onli-
ne conle fasce orarie libere.
«Infase di partenza abbiamo
avuto supporto da business an-
gels, degli imprenditori che
hanno creduto all'idea - spiega
Iintervistata -. Luca Tomassini
di Vetrya, che ha sviluppato il
nostro I'T in cambio di equity o
DavideSerra, entrambi conuna
quota intorno al 10%.
P.De.
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LATECNOLOGIA

Piattaforma software

49 euro

Comefunziona
Eccoilmodellodibusiness di
Homepal, start up lanciata lo
scorso mese di settembre. Chi
vuoleinserire unannuncio paga
49 euroall’anno, ma siscendefino
a29euro.Ilcompratore paga 290
euroincaso diacquisto, 'affittua-
rio 90 euro per la locazione.

APPUNTAMENTI

Ilsito www.homepal.it
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L’affitto breve. Al via crowdfunding da 250 euro

CleanBnB gestisce
appartamenti-hotel

nagestione chiaviin ma-

l l nodiappartamentidaaf-
fittare per periodi brevi,

dal contratto alla organizzazio-
nediarrivie partenze, passando
perle pulizie e 'informativasul-
lalocation e su cosafare in citta.

CleanBnB é unastart up nata
proprio per 'amministrazione
di appartamenti nella nicchia,
sempre piugettonata, dell’affit-
to breve. E punta a sostituirsi
nella gestione quotidiana al
proprietario, che spesso per
evitare questo lavoroimpegna-
tivoarrivaarinunciareal reddi-
todalocazione.

«Noiprendiamoincaricoun
appartamento senza costi e
guadagniamo solo se troviamo
gli inquilini, trattenendo il 20-
25%dalcanone-diceFrancesco
Zorgno, uno dei tre soci fonda-
tori insieme a Felice Covelli e
all'ideatrice Tatiana Skachko -.
Il mercato é in continua espan-
sione. Il potenziale é decisa-
mente ampio. A Milano, per
esempio, il numero di notti al
mese per l'affitto breve sale ra-
pidamente da12a18, con prezzi
chesiaggirano suicentoeuroa
notte ad appartamento (in ge-
nere di due postiletto)».

La scelta di affidarsi a un ge-
store strutturato fa superare ai
proprietari la barriera all’in-
gresso, fatta anche dal tempo
necessario per creare il proprio
accountneisitiperaffittibrevie
realizzare le foto della casa (di
cui CleanBnB si fa carico). In
piusipuocontare suunservizio
dilivello elevato.

«Noioffriamo servizinonso-
lo di consegna chiavi e pulizia,
come alcuni nostri concorrenti,
macioccupiamoanche didistri-
buire un kit di accoglienza, illu-
strare I'appartamento , dare as-
sistenzadurantetuttoilsoggior-
no» continua Zorgno.

CleanBnB é partitadaMilano
agennaio, dove cisono oggi die-
ci appartamenti in gestione, ad
aprileabbiamoapertoaFirenze,
da maggio saremo presenti in
Veneto. «A giugno vogliamo
aprireaRoma- continual’inter-
vistato-, per poiespandercinel-
lelocalita turistiche».

La societa é stata aiutata dal-
Iincubatore Seed, otto dei soci
Seed sono poi entrati nel capita-
le.Oraé partitaunacampagnadi
crowdfunding,conuntagliomi-
nimo di investimento di 250 eu-
ro, che ha giaraccoltoil 30% dei
somila euro obiettivo, capitale
cheserviraperfinanziarel'aper-
turainaltre piazze italiane.

Per la societa lavorano tre
persone a tempo pieno e si
stanno selezionando altre 3-4
persone.

P.De.
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Affitto a breve termine

250mila

Chisono
CleanBnBéunastartupnata
proprio per 'amministrazione di
appartamenti nella nicchia dell’af-
fittobrevesulmodelloAirBnBe
puntaa sostituirsinella gestione
quotidianaalproprietario, che per
evitare questo lavoroimpegnativo
arrivaarinunciareall’affitto.

ILsito hitp://www.cleanbnb.net
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